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list RS, §t. 44/97), 5. tocke prvega odstavka 179. ¢lena Zakona
o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 110/02, 8/03 - popravek,
58/03 -ZZK-1 in 33/07 - ZPNacrt), 218. ¢lena Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 - UPBI, 14/05 -popravek,
92/05 - ZJC-B, 111/05 - odlo¢ba US, 93/05 - ZVMS in 126/07
—ZGO-1B) ter 7. in 16. ¢lena Statuta Obc¢ine Sveta Trojica v Slo-
venskih goricah (MUV st. 02/2007 in 29/2007) je Ob¢inski svet
Ob¢ine Sveta Trojica v Slovenskih goricah na 19. redni seji, dne
20. novembra 2008, sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a na obmocju
Obdine Sveta Trojica v Slovenskih goricah

I. SPLOSNA DOLOCILA

1. ¢len
Ta odlok dolo¢a obmogja, na katerih se v Ob¢ini Sveta Trojica
v Slovenskih goricah placuje nadomestilo za uporabo stavbnega
zemljis¢a (v nadaljevanju: nadomestilo), zavezance za placilo,
merila za dolocitev viSine nadomestila ter merila za popolno ali
delno oprostitev placila nadomestila.

2. ¢len

Zavezanec za placilo nadomestila je lastnik ali neposredni
uporabnik zemlji§¢a oz. stavbe ali dela stavbe oz. drugega objek-
ta (najemniki zemljis¢ ali objektov), ki je lahko fizicna oseba,
pravna oseba ali samostojni podjetnik oz. fizi¢na oseba, ki opra-
vlja dejavnost in je vpisana v ustrezni register ali v drugo predpi-
sano evidenco.

V primeru solastnistva je zavezanec za placevanje nadome-
stila tisti od solastnikov, ki je neposredni uporabnik stavbnega
zemljiSca oz. tisti, za katerega se solastniki dogovorijo. Odlocba
o odmeri nadomestila se praviloma izda ve¢inskemu lastniku oz.
enemu od solastnikov, ¢e jih je ve¢ v istem delezu oziroma na
zahtevo solastnika tudi vsakemu solastniku posebej. V primeru
da do dogovora med solastniki o zavezancu ne pride, se nadome-
stilo odmeri vsakemu solastniku sorazmerno z njegovim lastni-
skim delezem.

II. OBMOCJA, NA KATERIH SE PLACUJE
NADOMESTILO

3. ¢len

Glede na gostoto javnih funkcij in poslovnih dejavnosti, do-
stopnost z javnimi prometnimi sredstvi in splo$no opremljenost
s komunalno infrastrukturo ter dostop na avtocesto, se obmocje
obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah razdeli na :

1. obmoc¢je
— stavbna zemljis¢a znotraj ureditvenih obmocij opredeljenih

s prostorskimi akti obCine v naseljih obCine Sveta Trojica v

Slovenskih goricah in za katere je sprejet ob¢inski podrobni

prostorski nacrt (OPPN).

ST. 28 — 28. 11. 2008

I1. obmoc¢je

— stavbna zemljis¢a znotraj ureditvenih obmocij opredeljenih s
prostorskimi akti Ob¢ine Sveta Trojica v Slovenskih goricah
izven obmocij OPPN;
I11. obmocje

— ostala stavbna zemljis¢a opredeljena s prostorskimi akti Ob-
¢ine Sveta Trojica v Slovenskih goricah na obmocju ob¢ine
Sveta Trojica v Slovenskih goricah-obmocja razprSene pose-
litve.

4. ¢len
Meje obmocij iz prejSnjega Clena, na katerih se za uporabo
stavbnega zemljisca placuje nadomestilo, so razvidna iz grafi¢nih
kart v merilu 1:5000 iz kartografskega dela prostorskih sestavin
prostorskega plana obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah in
so sestavni del tega odloka (Priloga 1) ter so obcanom na vpogled
pri Obcinski upravi ob¢ine Sveta Trojica v Slovenskih goricah.

III. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

5. ¢len

Za zazidana stavbna zemljisca se Stejejo tista zemljisca, na
katerih so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi
inzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastruk-
ture in tista zemljisCa, na katerih se je na podlagi dokoncnega
gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih inZe-
nirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture
in kot so opredeljena v 218. ¢lenu Zakona o graditvi objektov.

Ce dolo¢ena stavba gradbene parcele $¢ nima doloene, se
do njene dolocitve za zazidano stavbno zemljisce Steje tisti del
povrsine zemljiske parcele, na kateri stoji taksna stavba (fundus),
pomnozena s faktorjem 1.5, preostali del povrsSine takSne zemlji-
Ske parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se
placuje od povrsine stavbe.

Pri stanovanjskih objektih se uposteva Cista tlorisna povrSina
vseh prostorov v njej, torej sob, predsob, hodnikov v stanovanju,
kuhinje, kopalnice, shrambe, kotlovnice, garaze in drugih zaprtih
prostorov stanovanja ter Cista tlorisna povrSina garaze za osebne
avtomobile, ki pripada stavbi, ¢e ni njen sestavni del, pri cemer se
upostevajo vse etaze v objektu, ne glede na dejansko uporabo.

Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrSina poslovnega pro-
stora in vseh prostorov, ki so funkcionalno povezani s poslovnim
prostorom.

Za poslovne povrsine se po tem odloku Stejejo tudi nepokri-
ta skladi$ca, parkirisca, delavnice na prostem in javna parkirisca
trajnejSega znacaja, kampi, teniska igri§ca, hipodromi, odprti ba-
zeni in kopali$ca, ter vsi ostali infrastrukturni objekti in povrsine,
ki sluzijo za opravljanje poslovnih dejavnosti in ki po Zakonu o
graditvi objektov niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

V primeru drugih nestanovanjskih in neposlovnih objektov se
uposteva Cista tlorisna povrsina prostorov oz. zemljis¢, ki so v
uporabi.

6. ¢len
Za dolocitev visine nadomestila se upostevajo naslednja me-
rila:
1. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi
objekti in napravami ter dejanske moznosti prikljucitve na te
objekte in naprave in uporabe le teh,
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2. lega stavbnega zemljisca,

namembnost oziroma vrsta dejavnosti,

4. izjemne ugodnosti lokacije v zvezi s pridobivanjem dohodka
v gospodarskih in poslovnih dejavnostih,

5. nezazidana stavbna zemljisca.

w

7. €len
(Opremljenost stavbnega zemljis¢a)
Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi
napravami individualne in skupne rabe ter dejanske moznosti pri-
kljuéitve na te naprave se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

ST. 28 — 28. 11. 2008

D |na stavbna zemljisca 1000 750 500
za poslovne namene
bancnistva, postnih in
telekomunikacijskih
storitev, upravne dejavnosti,
odvetni$tvo, notarstvo,
zavarovalni$tvo, menjalnice,

leasing prodaja ...

E |na stavbna zemljisca za 500 300 200

poslovne namene ostalih
dejavnosti,

F |na stavbna zemljisca za 800 800 800

pocitnisSke objekte

Opis opremljenosti Stevilo tock
1. | CESTA - asfaltna ali druga protiprasna 20

cestna povr§ina

- makadamska izvedba 10
2. |UREJENI PLOCNIKI ob robu zemljis¢a 10
3. |KANALIZACUJA 20
4. [VODOVODNO OMREZJE-javno 10
5. | TELEKOMUNIKACIJISKO OMREZIJE 10

(8irokopasovno)-TK

JAVNA RAZSVETLJAVA 10

ODVOZ ODPADKOV 10

Pri komunalni opremljenosti stavbnega zemljisc¢a se uposte-
vajo dejanske moznosti prikljucitve na te naprave.

V primeru spora glede dejanske moznosti prikljucka oz. ob-
stoja komunalne opreme, se uposteva mnenje upravljavca objekta
ali naprave, ki si ga pridobi zavezanec.

8. ¢len
(Lega in namembnost oziroma vrsta dejavnosti)
Glede na lego in namembnost oziroma vrsto dejavnosti se
stavbna zemlji$¢a tockujejo z naslednjim Stevilom tock:

Lega stavbnega zemljisc¢a/

Vrsta dejavnosti oziroma Stevilo tock

namembnost L 1I. 111,
obmocje | obmocje | obmocje
A |Stavbna zemljisca za 100 75 50
stanovanjske namene
B |na stavbna zemljisca 500 400 300
za poslovne namene
gospodarskih dejavnosti,
obrtnih dejavnostih in obrti
podobnih dejavnosti, vsa
vrsta trgovine;
C |na stavbna zemljisca, 50 20 10

ki sluzijo kmetijskim
dejavnostim in pomozni
objekti za kmetijske dejavnosti
(hlevi, silosi, lope, garaze za
kmetijsko mehanizacijo itd.)
in pomozni objekti zemljis¢ za

stanovanjski namen (npr. lope)

Pri nezasedenih prostorih se pri izracunu nadomestila uposte-
va dosedanja dejavnost oziroma uporaba.

Kjer se obstojeca dejavnost ne sklada s predvideno dejavno-
stjo in namembnostjo v prostorskem aktu, se pri toc¢kovanju zazi-
danih stavbnih zemljiS¢ uposteva obstojeca dejavnost.

9. ¢len
Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemlji-
$¢a uposteva izjemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobicka
v gospodarskih dejavnostih. Dodatne tocke za vrednotenje nado-
mestila za izjemne ugodnosti se obracunavajo za naslednje vrste
dejavnosti:

5 Dodatno
Sifra iz SKD Stevilo
tock/m?
G  Posrednistvo in trgovina (G/50, G/51) 750
1/64 Postne in telekomunikacijske storitve 1800
J Finan¢no posrednistvo 2000
K  Poslovanje z nepremi¢ninami, druge poslovne 500
dejavnosti, najem in poslovne storitve
H  Gostinstvo, kmecki turizmi, vinoto€i in trgo- 500
vine (G/52)

IV. MERILA ZA DRUGA ZAZIDANA STAVBNA
ZEMLJISCA

10. ¢len
Parkiri$ca, nepokrita skladiSca, gostinski vrtovi, delavnice na
prostem, povrsine potrebne za obratovanje bencinskih servisov,
povrsine za dejavnosti ob avtocesti in odlagalis¢a odpadkov se
tockujejo po naslednji tabeli:

Odlagalisca, ki niso Parkiris¢a, nepokriti
del javne gospodarske | Bencinski | skladi$¢ni prostori,
infrastrukture (npr. servisi gostinski vrtovi,
gradbenega materiala) delavnice na prostem
3000 t/m? 4000 t/m? 200 t/m?

PovrSina za normalno rabo bencinskega servisa predstavlja
celotno funkcionalno zemljis¢e bencinskega servisa, torej povr-
Sina objekta in zemljisca, kjer se opravlja dejavnost bencinskega
servisa.
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Povrsine odlagalis¢a predstavljajo celotno funkcionalno ze-
mljisce odlagalisca.

11. €len
Druga zazidana stavbna zemljis¢a iz 10. ¢lena se tockujejo
po kriterijih iz tega ¢lena brez upostevanja tock za komunalno
opremo iz 7. ¢lena tega odloka.

12. €len
(Nezazidana stavbna zemljiSca)

tera je z izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da je na njih
dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso na-
menjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva,
Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih
dopustna gradnja gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za po-
trebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave in kot so opredeljena v 218. ¢lenu
Zakona o graditvi objektov.

Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljisce se ne odmerja,
e je povrsina zemljis¢a manj$a od 450 m? ali na njemu ni mo-
gocCe postaviti samostojnega objekta. Ne glede na povr§ino neza-
zidanega stavbnega zemljis¢a se nadomestilo odmeri za parcele
ali njihove dele za katere obcinski organ ugotovi, da je na njih
mozna gradnja.

13. ¢len
Stevilo to¢k za m? nezazidanega stavbnega zemljis¢a se glede
na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe dolo¢i po naslednji
tabeli:

Lega zemljis¢a | Stanovanjski| Pocitniski Poslovni
Obmocje namen namen namen

1. obmocje 200 400 400

2. obmocje 40 400 400

3. obmocje 20 200 200

na zemljiS¢a namenjena za gradnjo, ne tockuje pa se komunalna
opremljenost zemljisca po 7. ¢lenu tega odloka.

Zavezanec za placilo nadomestila je lastnik nezazidanega
stavbnega zemljisca.

Za nezazidana stavbna zemljis¢a se uposSteva namembnost, ki
je dolocena v prostorskih aktih obc¢ine.

Kadar je na nezazidanem stavbnem zemljis¢u predvidena
kombinirana dejavnost (stanovanjska in poslovna) se uposteva
kriterij , ki je za zavezanca za placilo nadomestila ugodne;jsi.

V. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

14. ¢len

Vrednost toc¢ke za izracun nadomestila na obmocju Obcine
Sveta Trojica v Slovenskih goricah na predlog Zupana dolo¢i Ob-
¢inski svet s sklepom za vsako leto posebe;j.

Za leto 2009 se dolo¢i nadomestilo v visini 0,002 €.

V primeru, da se vrednost tocke za prihodnje leto ne dolo¢i, ve-
lja za izracun zadnja veljavna vrednost tocke, ki jo je sprejel s skle-
pom Obgcinski svet Obc¢ine Sveta Trojica v Slovenskih goricah.

ST. 28 — 28. 11. 2008

15. ¢len
Visina nadomestila se dolo¢i po naslednji formuli:
Nadomestilo = povrsina x Stevilo tock x vrednost tocke x
(St. mesecev / 12)

16. ¢len

Odlocbo o odmeri nadomestila za uporabo stavbnega zemlji-
$¢a izda zavezancu pristojni davéni organ, ki tudi vodi postopek
odmere, pobiranja in vracanja, izterjave, odpisa nadomestila za-
radi neizterljivosti, zastaranja in placila obresti v skladu s predpi-
si s tega podrocja.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca placujejo fizic-
ne in pravne osebe v najve¢ dveh obrokih.

17. ¢len

Povrsine pozidanih gradbenih parcel in zazidljivih gradbenih
parcel so podatki iz projektne in tehni¢ne dokumentacije, stro-
kovnih podlag, ki se izdelajo iz graficnega dela zemljiskega kata-
stra, katastra stavb in digitalnih podlag veljavnih prostorskih se-
stavin dolgoro¢nega in srednjerocnega druzbenega plana, drugih
uradnih evidenc ter prijav zavezancev.

Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah lahko zavezance
na krajevno obicajen nacin pozove, da ji posredujejo vse potrebne
resni¢ne podatke za izracun nadomestila. Zavezanci so dolzni v
10 dneh po sprejemu obvestila oziroma poziva Obcini Sveta Tro-
jica v Slovenskih goricah sporociti potrebne podatke za odmero
nadomestila.

Ce ob&inski organ, ki vodi evidence za odmero nadomestila,
ugotovi, da podatki, ki so jih posredovali zavezanci, odstopajo od
podatkov iz uradnih evidenc ali ¢e kako drugace ugotovi, da so
podatki neresni¢ni, lahko odmeri nadomestilo na podlagi podat-
kov, ki jih ob¢inski organ pridobi iz uradnih evidenc ali na drug
nacin. Obcinski organ je dolzan v tem primeru o tem obvestiti
zavezanca za placilo nadomestila.

Na tak nacin pridobljeni podatki se lahko tudi uvrstijo v ura-
dne evidence.

Zavezanci so dolzni sporociti vse spremembe, ki vplivajo na
odmero nadomestila, in sicer v 30 dneh po nastalih spremembah.

Zavezancem za placilo, ki pristojni sluzbi obCine Sveta Tro-
jica v Slovenskih goricah ne sporocijo ustreznih zahtevanih po-
datkov pristojni sluzbi, se odmeri nadomestilo od povrsin, ki so
na razpolago v uradnih evidencah. Ce teh podatkov ni, se lahko
odmeri nadomestilo na podlagi uradnih podatkov, do katerih ima
dostop obcinska uprava.

Ce nastane obveznost za placilo nadomestila po tem odloku
ali sprememba med letom, se le ta uposteva od prvega naslednje-
ga meseca, v katerem je bila sprememba sporocena.

VI. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

18. ¢len
Nadomestilo se ne placuje za zemljisce, ki se uporablja:
— za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in
konzularna predstavniStva ali v njih stanuje njihovo osebje,
— za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih
uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje,
¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,
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— za potrebe obrambe in zascite,

— za objekte, ki imajo status kulturnega spomenika,

— zaobjekte, ki so v lasti Ob¢ine Sveta Trojica v Slovenskih go-
ricah in so namenjeni za opravljanje njene lastne dejavnosti,

— za javne zavode, sklade in agencije, katerih ustanovitelj je

Ob¢ina Sveta Trojica v Slovenskih goricah (Sole, vrtci, itd.),
— zastavbe, ki jih verske skupnosti uporabljajo za svojo versko

dejavnost,

— za potrebe humanitarnih organizacij,

— za objekte javne gospodarske infrastrukture,

— za objekte, ki sluzijo za poZzarno varnost;

— za objekte, ki sluzijo za dejavnosti drustev in drugih neprofi-
tnih organizacij.

Nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a za prostore za
pocitek in rekreacijo ne placujejo zavezanci za placilo davka od
premozenja po zakonu o davku obCanov za prostore za pocitek
in rekreacijo.

19. ¢len

Plac¢evanja nadomestila so v celotnem znesku oprosceni obca-
ni (fizi€ne osebe), ki prejemajo stalno socialno pomoc, varstveni
dodatek in drugi dohodek (placa, pokojnina, katastrski dohodek
itd.), ¢e bruto meseéni dohodek na druzinskega ¢lana ne presega
mesecne zajamcene place, ki jo vsako leto objavlja Vlada RS v
Uradnem listu RS.

O oprostitvah placila nadomestila odloca na podlagi pisne-
ga zahtevka obc¢inska uprava za vsako leto posebej. Zahtevek za
oprostitev placila nadomestila skupaj z dokazili vlozi zavezanec
do 30. novembra za prihodnje leto.

V kolikor je bila odlo¢ba s strani davéne uprave Ze izdana, je
mozna pritozba skladno s pravnim poukom v izdani odlocbi.

20. ¢len
Nadomestila placila se oprosti zavezance za vse novozgrajene
objekte za katere je bil placan komunalni prispevek za dobo 5 let,
Steto od datuma placila.
Placila se oprosti za tisti del zazidanega ali nezazidanega
stavbnega zemljisca, za katerega je bil komunalni prispevek pla-
¢an.

VII. KAZENSKE DOLOCBE

21. ¢len

Z globo 850 EUR se kaznuje za prekrsek pravna oseba oziro-
ma 650 EUR podjetnik posameznik, ki:
— ne sporo¢i pristojnemu organu podatkov, ki so potrebni za od-

mero nadomestila,
— prijavi nepravilne podatke za odmero nadomestila,
— ne prijavi spremembe za odmero nadomestila v petnajstih

dneh od nastanka spremembe.

Odgovorne osebe pravne osebe se kaznujejo za prekrsek iz
prvega odstavka tega ¢lena z globo 250 EUR.

Fizi¢na oseba se kaznuje za prekrsek iz prvega odstavka tega
¢lena z globo 150 EUR.

Nadzor nad izvajanjem tega odloka vrsi Medob¢inski in$pek-
torat.

VIIL. KONCNE DOLOCBE

22. ¢len

ST. 28 — 28. 11. 2008

Z dnem, ko za¢ne veljati ta odlok, preneha veljati Odlok o na-
domestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Ob¢ini Lenart (Ura-
dni list SRS §t. 17/88) in Odlok o spremembah in dopolnitvah
odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a Obcine Le-
nart $t. 5/2004) za Obcino Sveta Trojica v Slovenskih goricah.

23. ¢len
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Medobcin-
skem uradnem vestniku (MUV), uporablja pa se od 01.01.2009.

Zupan
Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah
Darko Fras, univ. dipl. prav., s. r.

Stevilka: 387-2/2008
Datum: 20. november 2008
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