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Na podlagi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 69/03,
18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN in 9/07 odl. US: P-31/06-4, 18/07
Skl. US: U-I-70/04-18; v nadaljevanju: SZ-1), 29. ¢lena Zakona
o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB2, 76/08,
79/09 in 51/10) ter 16. ¢lena Statuta Obcine Selnica ob Dravi
(MUYV, st. 19/07) je Obcinski svet Obcine Selnica ob Dravi na 22.
redni seji dne, 14. novembra 2013 sprejel

PRAVILNIK
o dodeljevanju sluZbenih stanovanj
Ob¢ine Selnica ob Dravi v najem

I. SPLOSNI DOLOCBI

1. €len
(predmet pravilnika)

Sluzbena stanovanja po tem pravilniku so stanovanja v lasti
Obcine Selnica ob Dravi, ki jih kot sluzbena kategorizira pristoj-
ni ob¢inski organ Obcine Selnica ob Dravi, na podlagi sprejetih
planskih usmeritev ter skladno z dolo¢ili tega pravilnika zagota-
vlja doloceno stevilo stanovanj namenjenih reSevanju stanovanj-
skih potreb zaposlenih v javnih zavodih, javnih agencijah in jav-
nih skladih, katerih ustanoviteljica, soustanoviteljica ali pravna
naslednica je Obc¢ina Selnica ob Dravi ter ob¢inski upravi Obcine
Selnica ob Dravi.

2. ¢len
(uporaba in vsebina pravilnika)
Pravilnik uporablja Obcina Selnica ob Dravi pri dodeljevanju
sluzbenih stanovanj v najem in doloca:

— splosne pogoje, ki jih morajo izpolnjevati prosilci oziroma
prosilke (v nadaljnjem besedilu: prosilci), da so upraviceni do
dodelitve sluzbenih stanovanj v najem,

— merila za ocenjevanje prosilcev za dolocitev prednostnega
reda,

— povrsSinske normative za dodelitev sluzbenih stanovanj v na-
jem,

— postopek dodeljevanja sluzbenih stanovanj v najem,

— napotek za uporabo sluzbenih stanovanj v najem,

— zamenjave sluzbenih stanovanj,

— izjemne dodelitve sluzbenih stanovanj v najem,

— Cas trajanja najemnega razmetja,

— viSino najemnine,

— prenehanje najemnega razmerja ter

— rok za izpraznitev sluzbenih stanovan;.

IL. POGOJI ZA UPRAVICENOST DO DODELITVE
SLUZBENIH STANOVANJ V NAJEM

3. ¢len
(upravicenci do dodelitve sluzbenih stanovanj
v najem)
Za sluzbena stanovanja lahko zaprosijo zaposleni v javnih za-
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vodih, javnih agencijah in javnih skladih, katerih ustanoviteljica,
soustanoviteljica ali pravna naslednica je Ob¢ina Selnica ob Dra-
vi ter ob¢inski upravi Obcine Selnica ob Dravi (v nadaljevanju:
delodajalci).

4. ¢len
(pogoji za upravicenost do dodelitve sluzbenih stanovanj
v najem)

Pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci za dodelitev sluzbe-
nih stanovanj v najem so, poleg pogoja zaposlitve iz 3. ¢lena tega
pravilnika, Se:

— drzavljanstvo Republike Slovenije ali drzave Clanice Evrop-
ske unije, ob pogoju vzajemnosti,

— kadrovska potreba prosilca za delodajalca in za ob¢ino kot sa-
moupravno lokalno skupnost, izkazana s pisno utemeljitvijo
poslovodnega organa delodajalca,

— da prosilec ali kdo izmed njegovih ozjih druzinskih ¢lanov, ki
jih prijavi k vlogi, ni najemnik neprofitnega stanovanja ozi-
roma ni lastnik ali solastnik primernega stanovanja ali stano-
vanjske hise v oddaljenosti do 30 km od delovnega mesta.

III. MERILA ZA UPRAVICENOST DO DODELITVE
SLUZBENIH STANOVANJ V NAJEM

5. ¢len
(merila za ocenjevanje prosilcev za doloditev
prednostnega reda)
(1) Sluzbena stanovanja se oddajo v najem na podlagi nasle-
dnjih meril:

Glede na pomembnost delovnega mesta Stevilo
tock
Deficitarni kadri v ob¢ini 35
Delavec s posebnimi pooblastili in odgovornostmi 30
Visji strokovni delavec 25
Direktor, predstojnik, ravnatelj, funkcionar 20
Pomocnik ravnatelja, direktorja, predstojnika 15
Drugi delavci 10

(2) V vseh primerih se za toCkovanje upostevajo razmere v
Casu objave razpisa.

(3) V primeru, ko imata dva prosilca enako $tevilo tock, ima
prednost pri dodelitvi sluzbenega stanovanja v najem kandidat,
ki ima daljso delovno dobo, pri ¢emer se uposteva dejanska de-
lovna doba po predpisih o pokojninskem in invalidskem zava-
rovanju.

IV. POVRSINSKI NORMATIVI ZA DODELITEV
SLUZBENIH STANOVANJ V NAJEM

6. ¢len
(povrsinski normativi)
(1) Pri oddaji sluzbenih stanovanj v najem se upostevajo na-
slednji povrsinski normativi:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva PovrSina stanovanja

od 20 m? do 30 m?

1 ¢lansko
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Stevilo ¢lanov gospodinjstva Povrsina stanovanja
2 ¢lansko nad 30 m? do 45 m?
3 ¢lansko nad 45 m? do 55 m?
4 ¢lansko nad 55 m? do 65 m?
5 ¢lansko nad 65 m? do 75 m?
6 ¢lansko nad 75 m? do 85 m?

(2) Za vsakega nadaljnjega druzinskega ¢lana se prizna pove-
¢anje povrSine za 6 m?.

(3) Najemodajalci lahko oddajo v najem tudi manjse ali vecje
stanovanje, ¢e se upravicenec strinja ali ¢e to zeli.

V. POSTOPEK DODELJEVANJA SLUZBENIH
STANOVANJ V NAJEM

7. ¢len
(javni razpis)

Sluzbena stanovanja se oddajajo v najem z javnim razpisom,
ki se objavi na oglasni deski ter na spletni strani ob¢ine in poslje
vsem poslovodnim organom delodajalcev, navedenih v 3. ¢lenu
tega pravilnika, z namenom, da z njim seznanijo zaposlene.

8. ¢len
(vsebina javnega razpisa)
(1) Javni razpis za oddajo sluzbenih stanovanj mora vsebovati
naslednje podatke:

— pogoje, ki jih morajo izpolnjevati upravicenci do dodelitve
sluzbenih stanovanj,

— okvirno $tevilo razpolozljivih sluzbenih stanovanj,

— dokumentacijo, ki jo morajo prosilci predloziti k vlogi,

— rok za oddajo vlog, okvirni rok in nacin odlocitve o oddaji
sluzbenih stanovanj v najem,

— okvirni rok, v katerem bodo sluzbena stanovanja, ki so pred-
met razpisa, na razpolago za oddajo v najem,

— vi$ino najemnine za povprecno stanovanje, ki je predmet raz-
pisa, skupaj z napotilom na predpise, ki dolocajo neprofitne
najemnine.

(2) Razpis za oddajo sluzbenih stanovanj v najem objavi ob-
¢inska uprava.

9. ¢len
(razpisna dokumentacija)
(1) Vlogi za pridobitev sluzbenega stanovanja v najem je po-
trebno priloziti:

— potrdilo delodajalca o sklenjenem delovnem razmerju, doka-
zilo o izobrazbi in dokazilo o dosezeni delovni dobi v letih,
mesecih in dnevih,

— izjavo, da prosilec ali kdo izmed njegovih ozjih druzinskih
¢lanov, ki z njim stalno prebivajo ni najemnik primernega
neprofitnega stanovanja oziroma lastnik stanovanja ali stano-
vanjske hise v oddaljenosti do 30 km od delovnega mesta. Za
resni¢nost izjave odgovarja prosilec kazensko in materialno,

— priporocilo delodajalca ali predstojnika,

— potrdilo o stalnem prebivaliscu in o Stevilu druzinskih ¢lanov.
(2) Potrdila o stalnem prebivalis¢u in o Stevilu ¢lanov gospo-

dinjstva pridobi obc¢inska uprava neposredno od pristojnih drzav-

nih organov.
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10. ¢len
(razpisni postopek)

(1) Komisija za dodeljevanje sluzbenih stanovanj Obcine
Selnica ob Dravi, ki jo imenuje Zupan, preveri pravocasnost in
popolnost prispelih vlog ter izpolnjevanje razpisnih pogojev ter
udelezencem razpisa, katerih vloge so nepopolne doloci rok za
dopolnitev vlog. Vse vloge, ki niso dopolnjene v predpisanem
roku, se Stejejo za nepopolne. Nepopolne, prepozne vloge in vlo-
ge prosilcev, ki ne izpolnjujejo pogojev iz 3. in 4. ¢lena tega pra-
vilnika, se s sklepom zavrzejo.

(2) Na podlagi prispelih vlog ob upostevanju pogojev in me-
ril, dolocenih v tem pravilniku dolo¢i komisija prednostno listo
upravic¢encev za dodelitev sluzbenih stanovanj v najem, ki se ob-
javi na enak nacin kot javni razpis, pri cemer se tako objavlje-
na lista Steje kot vrocitev odlocbe o uvrstitvi na prednostno listo
posameznemu upravicencu do stanovanja. UdeleZenec razpisa se
lahko v roku 8 dni od objave prednostne liste pisno pritozi zupanu
Obcine Selnica ob Dravi, ki v 15 dneh odlo¢i o pritozbi.

(3) Odlocitev o pritozbi je dokonc¢na. Po resitvi pritozb se ob-
javi seznam upravicenceyv, ki jim bodo dodeljena stanovanja.

11. ¢len
(dodelitev sluzbenih stanovanj)

Odlocbe o dodelitvi sluzbenih stanovanj v najem udelezen-
cem na razpisu izda obcinska uprava. Udelezencem razpisa, ka-
terim je bil vrocena odlocba o dodelitvi sluzbenih stanovanj v
najem, se lahko zoper odlocbo pritozijo v 8 dneh od dneva preje-
ma, na zupana Obc¢in Selnica ob Dravi. O pritozbi odlo¢i zupan
najkasneje v 15 dneh od dneva prejema popolne pritozbe.

12. ¢len
(najemna pogodba)

(1) Najemodajalec na podlagi objavljenega seznama in odlo¢-
be o dodelitvi sluzbenega stanovanja v najem, pozove upravicen-
ca k sklenitvi najemne pogodbe.

(2) Kolikor se upravicenec iz seznama ne odzove na najemo-
dajaléev poziv k sklenitvi pogodbe, se ga iz seznama Crta.

VI. NAPOTKI ZA UPORABO SLUZBENIH STANOVANJ
V NAJEM

13. ¢len
(uporaba sluzbenih stanovanj)

Najemniki so dolzni pri uporabi sluzbenih stanovanj skrbeti
za upostevanje dolocb SZ-1, sklenjene najemne pogodbe ter hi-
Snega reda, upostevaje nacelo skrbne rabe stanovanja ter skupnih
delov stavbe.

VII. ZAMENJAVE SLUZBENIH STANOVANJ

14. ¢len
(moZnost zamenjave sluzbenih stanovanj)
(1) Ob¢ina Selnica ob Dravi v okviru svojih moznosti omo-
goca menjavo najemnih sluzbenih stanovanj in pri tem uposteva
spremenjene potrebe najemnikov po primerni stanovanjski povr-
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Sini ter njihove interese glede lokacije stanovanja.

(2) O upravicenosti oziroma neupravicenosti do zamenjave
sluzbenega stanovanja odlo¢i Zupan skladno z doloc¢bami zakona,
ki ureja splosni upravni postopek.

VIIL. IZJEMNE DODELITVE SLUZBENIH STANOVANJ
V NAJEM

15. ¢len
(izjemne dodelitve)

(1) Izjemoma lahko zZupan odda v najem sluzbeno stanova-
nje brez javnega razpisa z neposredno pogodbo, kadar je za to
izkazan poseben interes obc¢ine in v primeru, da javni zavodi,
javne agencije in javni skladi navedeni v 3. ¢lenu tega pravil-
nika zaradi kadrovskih tezav ne bodo mogli realizirati svojega
programa dela.

(2) Zupan lahko izjemoma odda v najem sluzbeno stanovanje
brez javnega razpisa z neposredno pogodbo tudi takrat, kadar gre
za resevanje kadrovskih tezav v gospodarstvu, kolikor je pri tem
izkazan §irsi interes ob¢ine in razlicna podjetja ne bodo mogla reali-
zirati svojega programa dela ter kadrom, ki delujejo in ustvarjajo na
obmod¢ju Ob¢ine Selnica ob Dravi z izkazanimi dosezki s svojega
podrocja delovanja, ki so pomembni za Ob¢ino Selnica ob Dravi.

IX. CAS TRAJANJA NAJEMNEGA RAZMERJA

16. ¢len
(trajanje najemne pogodbe)

Sluzbena stanovanja se oddajo v najem za dolocen ¢as, in si-
cer za Cas trajanja delovnega razmerja pri istem delodajalcu in za
Cas trajanja delovnega mesta, za katerega mu je bilo dodeljeno
sluzbeno stanovanje. Vsak najemnik sluzbenega stanovanja je
dolzan obc¢inski upravi Ob¢ine Selnica ob Dravi, ob koncu vsa-
kega koledarskega leta, dostaviti dokazilo o zaposlitvi pri istem
delodajalcu in za delovno mesto za katero je bilo upravicencu
dodeljeno predmetno sluzbeno stanovanje.

X. VISINA NAJEMNINE

17. ¢len
(dolocitev viSine najemnine)
Najemnina za sluzbeno stanovanje se doloc¢i z najemno po-
godbo in se ugotavlja na podlagi veljavne metodologije za obli-
kovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih.

XI. PRENEHANJE NAJEMNEGA RAZMERJA

18. ¢len
(najemno razmerje)

(1) Najemno razmerje preneha s prekinitvijo delovnega raz-
merja pri delodajalcu, pri katerem je bil najemnik zaposlen ob
sklenitvi najemnega razmerja in s prenchanjem delovnega me-
sta za katero je bilo dodeljeno predmetno sluzbeno stanovanje,
vkljuéno z upokojitvijo ali s smrtjo najemnika. Pravica do najema
sluzbenega stanovanja ni prenosljiva.

(2) Najemniku sluzbenega stanovanja se odpove najemna po-
godba z 90-dnevnim odpovednim rokom v primeru:

— krsitve dolo¢il najemne pogodbe,
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— krivdnih razlogov taksativno navedenih v SZ-1,

— ¢e najemnik ne predlozi dokazila iz 16. ¢lena tega pravilnika,

— Ce postane najemnik ali kdo izmed njegovih ozjih druzinskih
¢lanov, ki z njim stalno prebivajo, v ¢asu najemnega razmerja
lastnik stanovanja ali stanovanjske hise v oddaljenosti do 30
km od delovnega mesta.

19. ¢len
Sluzbenega stanovanja najemnik nima pravice oddajati v pod-
najem.

XII. ROK ZA IZPRAZNITEYV STANOVANJA

20. ¢len
(izpraznitev stanovanja)

(1) Najemnik je dolzan v roku 90 dni po prenehanju naje-
mnega razmerja izroCiti ob¢inski upravi, izpraznjeno prebeljeno
sluzbeno stanovanje v stanju, kot to doloca SZ-1.

(2) V primeru, da najemnik sluzbenega stanovanja umre, je
rok za izpraznitev stanovanja najve¢ 6 mesecev.

XIII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

21. ¢len
Vsa dosedanja najemna razmerja za sluzbena stanovanja, ki
so bila sklenjena pred uveljavitvijo tega pravilnika, ostanejo v
veljavi na nacin, kot so bila sklenjena.

22. ¢len
Za razmerja, ki niso posebej urejena s tem pravilnikom, se
uporabljajo dolocbe SZ-1 in podzakonskih predpisov.

23. ¢len
Zupan lahko posamezno sluzbeno stanovanje izjemoma pre-
kvalificira v neprofitno stanovanje ali stanovanje s trzno naje-
mnino in obratno, kolikor se izkazejo potrebe po najemu in na
osnovi razpolozljivih kapacitet.

24. ¢len
Ta pravilnik zacne veljati osmi dan po objavi v Medobcin-
skem uradnem vestniku.

Stevilka: 007-3/2013
Datum: 14. november 2013

Zupan
Jurij Lep, univ. dipl. inz., s. 1.



