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Na podlagi 119. in 110. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) in 35. ¢lena
Statuta Mestne ob¢ine Maribor (MUV &t. 10/11, 8/14 in 12/19)
sprejmem

SKLEP
o pripravi Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja s-10/3 — Vinarje vzhod 2 v
Mestni ob¢ini Maribor

1. ¢len
(splo$no - potrditev izhodis¢)

S tem sklepom se zacne priprava Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za del obmocja S-10/3 — Vinarje vzhod 2 — v
nadaljevanju OPPN. Hkrati se potrdijo tudi IzhodiS¢a za pripravo
OPPN za del obmocja S-10/3 — Vinarje vzhod 2 — v nadaljeva-
nju Izhodisca za pripravo OPPN, ki jih je izdelala OSA arhitekti
d.o.o. Maribor (§t. proj. 20-339 z datumom februar 2021).

Pravna podlaga za izdelavo OPPN je Zakon o urejanju pro-
stora (Uradni list RS, $t. 61/17 v nadaljevanju ZUreP-2) in vsi
ostali relevantni zakoni in podzakonski predpisi.

Pripravljavec: Mestna obCina Maribor, Urad za komunalo,
promet in prostor - Sektor za urejanje prostora.

Pobudnik in naro¢nik: AS MB d.o.0., Slovenska 2, Maribor

Nacértovalec: OSA arhitekti d.o.o., Strma ulica 13, Maribor

Akt se vodi v prostorskem informacijskem sistemu pod ID
stevilko 2268.

2. ¢len
(obmocje nacrtovanja)

Obravnavano obmocje se nahaja v dolini Vinarskega potoka
severovzhodno od mestnega srediSc¢a Maribora, ki je prikljuceno
k enotnemu urbanemu obmocju naselja Maribor. Dolina je redko
poseljena s posameznimi kmetijami in individualno stanovanj-
sko pozidavo. Obmocje je dostopno z juzne strani preko odcepa
na povezavi Maribor - Kamnica in je opredeljeno kot obmocje za
stanovanjsko gradnjo.

Obmocje nacrtovanja zajema zemljisca v jugovzhodnem delu
naselja Vinarje pri Mariboru. Obmocje nacrtovanja obsega povr-
§ino velikosti cca. 8900,00 m? na zemljis¢u parc. $t. 45/1, 45/2,
45/3, 45/14, 45/5, 45/13, 45/4, 45/12, 47/8, 45/11 in 45/7, vse
k.o. Kréevina. Obmocje obdelave podrobnega prostorskega na-
Crta se lahko v odvisnosti od dolo¢itve natan¢ne meje obmocja v
samem postopku priprave OPPN tudi spremeni — smiselno razsiri
ali zozi.

3. ¢len
(naértovane ureditve)

Sirse obmogje Vinarij se ureja z Odlokom o prostorskih ure-
ditvenih pogojih za obmocje urbanisti¢ne zasnove mesta Mari-
bor MUYV §t. 26/98, 2/01, 14/02 in 22/11) in oznacuje obmocje
z oznako S 10/3 ter predvideva urejanje z izvedbenim prostor-
skim aktom. Obmocje nacrtovane ureditve je trenutno prazno,

nepozidano se ureja z Zazidalnim nacrtom za del obmocja S-10/3
- vzhod, Vinarje pri Mariboru (MUYV, §t, 9/99, 24/99-popr. in
13/12-obv. razl.), ki predvideva gradnjo 9 individualnih stano-
vanjskih hi§ etaznosti K+P+M. Z nacrtovano spremembo oz.
novim podrobnim prostorskim nacrtom bi se umestila dva tipa
stanovanjskih objektov. Skupaj 8 terasastih stavb s po tremi sta-
novanjskimi enotami etaznosti K+P+1+T.

4. ¢len
(nacin pridobitve strokovnih resitev)

Izbrani nacrtovalec OPPN pridobi geodetski nacrt obmocja
urejanja, izdelan skladno z veljavnim Pravilnikom o geodetskem
nacrtu. Program opremljanja zemljiS¢ za obmocje OPPN se izde-
la na podlagi OPPN in elaborata ekonomike ter na podlagi pro-
jektne dokumentacije v skladu s predpisi, ki urejajo graditev.

Potrebne strokovne podlage in strokovno resitev se izdela z
upostevanjem veljavnih predpisov, ki dolocajo vsebino, obliko
in nacin priprave podrobnega prostorskega nacrta. Pri pripravi
osnutka se upostevajo prikaz stanja prostora, obstojece omejitve
v prostoru, izrazene investicijske namere ter idejna zasnova (IDZ
Styria arhitektura — oktober 2019). Ureditev obmocja bo natanc-
neje dolo¢il OPPN z moznostjo dopustnih odstopanj.

5. ¢len
(postopek in terminski plan sprejemanja OPPN)
Priprava OPPN se izvede v postopku kot je za OPPN predpi-

san v ZUreP-2 v ¢lenih 118 in 119.

Terminski plan priprave in sprejemanja OPPN je predvidoma
naslednji:

- posredovanje izhodiS¢ za pripravo OPPN ministrstvu, pri-
stojnemu za prostor, da dodeli identifikacijsko Stevilko v
prostorskem informacijskem sistemu — februar 2021,

- objava izhodis¢ za pripravo OPPN (pri oblikovanju izho-
dis¢ vkljucitev zainteresirane javnosti) — 15 dni - marec
2021,

- javna objava sklepa o pripravi OPPN skupaj z izhodis¢i za
pripravo OPPN (objava sklepa o pripravi OPPN v uradnem
glasilu in na spletni strani obc¢ine, objava izhodiS¢ za pri-
pravo OPPN na spletni strani ob¢ine),

- poziv drzavnim nosilcem urejanja prostora, ki sodeluje-
jo pri celoviti presoji vplivov na okolje (v nadaljevanju:
CPVO), da podajo mnenje o verjetnosti pomembnejsih
vplivov OPPN na okolje (poziv lahko vkljucuje tudi poziv
za podajo konkretnih smernic) - 30 dni od prejema poziva,

- ministrstvo, pristojno za okolje, na podlagi mnenj drzavnih
nosilcev urejanja prostora, ki sodelujejo pri CPVO, odloc¢i
ali je potrebno izvesti CPVO - v 21 dneh od prejema vloge
s prilozenimi mnenji nosilcev urejanja prostora,

- priprava osnutka OPPN -15 dni po prejetju odlocitve glede
potrebnosti izvedbe CPVO,

- ¢e je za OPPN potrebno izvesti CPVO, je za potrebe po-
stopka CPVO potrebno izdelati okoljsko porocilo - okvirni
rok izdelave okoljskega porocila je 30 dni,

- objava osnutka OPPN in okoljskega porocila (Ce je bilo
okoljsko porocilo pripravljeno) na spletni strani ob¢ine,

- poziv nosilcem urejanja prostora, da podajo mnenje k ob-
javljenemu gradivu osnutka OPPN (Ce je potrebno izvesti
CPVO, nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo pri CPVO,
hkrati z mnenjem podajo tudi mnenje o sprejemljivosti
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vplivov izvedbe OPPN na okolje ali mnenje o ustreznosti
okoljskega porocila) - 30 dni od prejema poziva (na zahte-
vo nosilca urejanja prostora se lahko rok podalj$a za najve¢
30 dni),

- ministrstvo, pristojno za okolje, po prejemu mnenj drzav-
nih nosilcev urejanja prostora, ki sodelujejo pri CPVO,
odloc¢i glede ustreznosti okoljskega porocila (odloci, da je
okoljsko porocilo ustrezno ali pa zahteva njegovo dopolni-
tev) - v roku 30 dni od prejema vloge s prilozenimi mnenji
nosilcev urejanja prostora,

- dopolnitev osnutka OPPN (in ev. dopolnitev okoljskega
porocila) - 15 dni po prejemu mnenj nosilcev urejanja pro-
stora oziroma v roku 15 dni po prejemu odlocitve glede
ustreznosti okoljskega porocila,

- objava javnega naznanila o javni razgrnitvi in javni obrav-
navi osnutka OPPN (in okoljskega porocila) - objava jav-
nega naznanila na krajevno obi¢ajen nacin in v svetovnem
spletu najmanj 7 dni pred zacetkom javne razgrnitve,

- javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN, elaborata
ekonomike (in okoljskega porocila), po pridobitvi mnenj
in po pridobitvi odlocitve glede ustreznosti okoljskega po-
ro€ila, v prostorskem informacijskem sistemu (na spletni
strani obcine) - 30 dni v Casu trajanja javne razgrnitve,

- prva obravnava in sprejem osnutka OPPN na obc¢inskem
svetu (sestavni del gradiva za obravnavo na obc¢inskem
svetu je tudi elaborat ekonomike) — v Casu trajanja javne
razgrnitve,

- priprava staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti - 15 dni
po zakljucku javne razgrnitve,

- javna objava stalis¢, zavzetih do pripomb in predlogov
javnosti, v prostorskem informacijskem sistemu in na kra-
jevno obicajen nacin - 7 dni po potrditvi staliS¢ s strani
Zupana,

- na podlagi sprejetih staliS¢ priprava predloga OPPN — 15
dni,

- poziv nosilcem urejanja prostora, da podajo mnenje k obja-
vljenemu gradivu predloga OPPN (hkrati z mnenjem poda-
jo tudi mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe OPPN na
okolje, Ce tega niso podali Ze v mnenju na osnutek OPPN)
- 30 dni od prejema poziva ,

- vloga ministrstvu, pristojnemu za okolje (¢e je potrebno
izvesti CPVO), da ugotovi, ali so vplivi izvedbe predloga
OPPN na okolje sprejemljivi - 30 dni po prejemu vloge s
priloZzenimi mnenji nosilcev urejanja prostora, ki sodeluje-
jo pri CPVO,

- priprava predloga OPPN, usklajenega s pridobljenimi mne-
nji -7 dni po pridobitvi mnenj nosilcev urejanja prostora,

- objava usklajenega predloga OPPN (in okoljskega poro-
¢ila) v prostorskem informacijskem sistemu in na spletni
strani ob¢ine),

- druga obravnava in sprejem predloga OPPN na obc¢inskem
svetu (del gradiva za obravnavo na ob¢inskem svetu je tudi
elaborat ekonomike) - do 30 dni po pripravljenem usklaje-
nem predlogu,

- objava odloka v uradnem glasilu,

- priprava kon¢nega elaborata OPPN - v ¢asu do zacetka ve-
ljavnosti odloka,

- posredovanje konénega OPPN ministrstvu, pristojnemu za
prostor - 7 dni po pridobitvi konénega OPPN.

Navedeni terminski plan je okviren. Zaradi nepredvidljivih
zahtev in pogojev udelezencev v postopku se lahko spremeni,

saj pripravljavec akta na to ne more vplivati. Roki faz, ki niso v
pristojnosti Mestne ob¢ine Maribor, so odvisni od pogodbenih
razmerij naro¢nik — nacrtovalec.

6. ¢len
(nosilci urejanja prostora in drugi udeleZenci)

Nosilei urejanja prostora, ki podajo mnenja na osnutek in
nato na predlog OPPN so:

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sek-
tor za strateSko presojo vplivov na okolje, Dunajska cesta
48, 1000 Ljubljana - za pridobitev odlocbe glede potrebno-
sti izvedbe postopka CPVO, ki jo poda na osnovi predho-
dnih mnenj drzavnih nosilcev urejanja prostora:

- Direkcije za vode, Hajdrihova ulica 28c, Ljubljana,

- Ministrstva za zdravje, Direktorat za javno zdravje, Ste-
fanova ulica 5, Ljubljana,

- Ministrstva za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino,
Maistrova 10, Ljubljana,

- Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Du-
najska 22, Ljubljana in

- Zavoda za varstvo narave, Obmoc¢na enota Maribor, Po-
breska cesta 20a, Maribor;

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sek-
tor obmocja Drave, Krekova ulica 17, Maribor — za podro-
¢je voda,

- Zavod RS za varstvo narave, Obmoc¢na enota Maribor, Po-
breska ul. 20, Maribor — za podrocje ohranjanja narave,

- Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino,
Maistrova 10, Ljubljana — za podrocje varstva kulturne de-
dis¢ine,

- Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSeva-
nje, Vojkova 61, Ljubljana — za podrocje varstva pred na-
ravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstva pred pozarom,

- Skupna obcinska uprava Maribor, Skupna sluzba varstva
okolja, Ulica heroja Tomsica 2, Maribor — za podroc¢je var-
stva okolja,

- Mestna obcina Maribor, Urad za komunalo promet in pro-
stor, Sektor za komunalo in promet, Ulica heroja Staneta 1,
2000 Maribor — za podrocje prometa

- Elektro Maribor, Vetrinjska ul. 2, Maribor — za podrocje
oskrbe z elektricno energijo,

- Nigrad, Zagrebska c. 30, Maribor — za podro¢je odvajanja
odpadne komunalne vode in javne razsvetljave,

- Mariborski vodovod, Jadranska 24, Maribor — za podrocje
oskrbe z vodo,

- Energetika Maribor d.o.o0., Jadranska 28, Maribor — za po-
drocje oskrbe s toplotno energijo,

- Plinarna Maribor d.d., PlinarniSka 9, Maribor — za podrocje
oskrbe s plinom,

d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor — za podroc¢je stavbnih ze-
mljis¢.

Ustrezna gradiva nosilcem urejanja prostora in drugim udele-
zencem posreduje pripravljavec oziroma nacrtovalec po poobla-
stilu pripravljavca.

Med nosilce urejanja prostora se lahko uvrstijo tudi drugi dr-
zavni organi oziroma organi lokalnih skupnosti in nosilci javnih
pooblastil, za katere se v postopku OPPN izkaze, da resitve po-
segajo v njihovo delovno podrocje in je potrebno pridobiti tudi
njihova mnenja.
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7. ¢len
(nacrt vkljucevanja javnosti)

Izhodis¢a za pripravo OPPN so bila od 17.2.2021 do 3.3.2021
v tiskani obliki razgrnjena na Mestni ob¢ini Maribor, Urad za
komunalo, promet in prostor - Sektor za urejanje prostora in v
e-obliki na spletni strani www.maribor.si, kjer se je zainteresi-
pripombe in predloge pri oblikovanju izhodis¢.

Osnutek OPPN, dopolnjen glede na pridobljena mnenja k
osnutku, (in okoljsko porocilo, v kolikor je potrebno izvesti po-
stopek CPVO) se javno razgrne. Za javno razgrnitev se pripra-
vi povzetek za javnost. V Casu javne razgrnitve se izvede javno
obravnavo razgrnjenih gradiv v sklopu katere ima zainteresirana
javnost moznost podati svoje pripombe in predloge k osnutku
OPPN. V casu javne razgrnitve se javnost tudi seznani z more-
bitnim nasprotjem interesov. Stalis¢a do pripomb in predlogov
javnosti se javno objavi na spletni strani ob¢ine, z njimi se tudi
osebno seznani predlagatelje pripomb (v kolikor podajo svoj na-
slov).

Tekom celotnega postopka so gradiva v tiskani obliki po pred-
hodni najavi v ¢asu uradnih ur na vpogled dostopna na Mestni
obc¢ini Maribor, Urad za komunalo, promet in prostor - Sektor
za urejanje prostora in v prostorih Mestne Cetrti Koroska vrata.
V digitalni obliki se deloma objavljajo na spletni strani obcine,
in sicer se objavijo izhodis¢a za pripravo OPPN, sklep o pripra-
vi, osnutek OPPN (in okoljsko porocilo, ¢e je potrebno izvesti
postopek CPVO), javno naznanilo o javni razgrnitvi in obravna-
vi (objava javnega naznanila tudi na krajevno obiCajen nacin),
staliS§¢a do pripomb in predlogov javnosti ter predlog OPPN z
okoljskim porocilom (Ce je potrebno izvesti postopek CPVO).

8. ¢len
(obveznosti naro¢nika in nacrtovalca)

Vse obveznosti v zvezi s financiranjem postopkov, strokovnih
podlag, objav v medijih in gradiv, potrebnih za izdelavo OPPN,
nosi naro¢nik.

Naro¢nik mora v pogodbenem razmerju z izbranim nacrto-
valcem zagotoviti, da bo le-ta izdelal gradiva v skladu z veljavno
zakonodajo in na nacin, kot sledi v nadaljevanju.

OPPN se izdela v digitalni in analogni obliki, in sicer v vse-
bini in obliki, kot jo dolo¢ajo veljavni zakonski in podzakonski
akti. Izdela se v digitalni obliki tako, da je vsebina in oblika iden-
ti¢na analognim izvodom. Digitalna oblika dokumenta mora biti
pripravljeni skladno z zahtevami veljavnih predpisov, da je mo-
zen vnos v prostorski informacijski sistem in izdelana tako, da
bo mozna njegova uporaba in ¢im lazja pretvorba v izvedbeni del
OPN. Grafi¢ni prikazi morajo biti izdelani v GIS obliki.

Digitalni prostorski podatki, ki so prikazani v graficnem delu
in prilogah akta, se izdelajo oz. pripravijo kot vektorski podatki s
pripadajo¢imi opisnimi podatki. Prostorski sloj sestavljajo topo-
losko pravilni poligoni ali topolosko pravilne in ustrezno usmer-
jene linije ali tocke, ki predstavljajo lokacije pojavov v prostoru.

Poleg zakonsko predpisanih zahtev je potrebno upostevati Se
naslednje zahteve:

Tekstualni del (besedila, grafikone, tabele in predstavitve) se
poleg formata .pdf odda tudi v aktivni obliki (vsebine se pripravi
z Microsoft Office programskimi orodji),

- Posamezno karto graficnega dela v vektorski obliki je po-
trebno oddati tudi kot geolocirano rastrsko datoteko forma-
ta .tif s pripadajoco lokacijsko .tfw datoteko z loc¢ljivostjo
300 dpi v velikosti izrisa, in sicer na dva nacina:

- karta brez legende (brez izvenokvirne vsebine) in
- karta s pripadajoco legendo (karta z izvenokvirno vsebi-
no, vklju¢no z legendo)

- karte morajo biti orientirane proti severu,

- Legende posamezne karte je potrebno pripraviti v obliki
rastrske slike formata.jpg z lo€ljivostjo 150 dpi,

Meja obmocja obdelave mora biti zajeta v vektorski obliki,
in sicer v formatu .shp in pred oddajo usklajeno s pripravljavcem
prostorskega akta.

Gradiva morajo biti oddana:

- v dveh tiskanih kopijah za obravnavo na Mestnem svetu,

- v potrebnem Stevilu in obliki za javno razgrnitev in javno
obravnavo.

Kon¢ni elaborat mora biti oddan v petih izvodih skupaj z ge-
odetskim nacrtom v tiskani obliki ter v treh izvodih v digitalni
obliki.

Vsi digitalni podatki, ki so bili pripravljeni v postopku pripra-
ve in sprejema prostorskega akta so last Mestne ob¢ine Maribor
in jih mora izdelovalec pripravljavcu predati v obliki in na nacin,
da je mozna njihova reprodukcija in nadaljnja obdelava in nad-
gradnja.

Naroc¢nik zagotovi udelezbo nacrtovalca na javnih obravna-
vah, sejah Odbora za urejanje prostora in varstvo okolja ter na
sejah Mestnega sveta — kot porocevalca.

9. ¢len
(veljavnost sklepa)

Sklep o zacetku priprave OPPN se objavi v Medobc¢inskem
uradnem vestniku ter na spletnih straneh Mestne ob¢ine Mari-
bor. Veljati za¢ne osmi dan po objavi v Medobc¢inskem uradnem
vestniku.

Zupan Mestne
Stevilka: 3503 — 5/2021-26 0301 04 obgine Maribor
Datum: 1. september 2021  Aleksander Sasa Arsenovic, s.r.


http://www.maribor.si
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